Begrindundg

(nach § 9 Abs. 8 BBauR)
zum Bebauungsplan Nr. 2167

- An der Jlich/Bensberger StraBe -

Aufgrund der organisatorischen Ver#nderungen im Bereich der
Arbeitsvermittlung, der bezirklichen Neuahgrenzung, der

vollzogenen und noch zu erwartenden Personalvermehrung, ist
eine Erweiterung des geplanten Dienstgebdudes des Arheits-

amtes im Bereich der Bensberger StraBe vorgesehen.

Zur Durchfiihrung dieser MaBnahme ist eine Anderung des rechis-

verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2167 erforderlich.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2167 ist aus dem
Fldchennutzungsplan bzw. dessen wirksamer Anderung Nr. 2/2167

entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der Bens-

berger S5trafle und der StraBe An der Jdiich.

Das Grundstiick der Bundesanstalt fiir Arbeit ist als "Flache

flir den Gemeinbedarf (Verwaltungsgeb#ude)" ausgewiesen.

Um an der Verbindungsachse der beiden Zentren Bergisch Glad-
bach - Stadtmitte - und Bensberg sté&dtebauliche Akzente zu
schaffen, ist fiir die Gemeinbedarfsfléche (Verwaltungsgeb&dude)
eine gestaffelte Bebauung von & bis 8 Geschossen festgesetzt,
die eine mittlere GeschoBfl&chenzahl (GFZ) von zulassen.

Die fiir die Gemeinbedarfsfl&che erforderlichen Stellplédtze
werden in einer Tiefgarage (TGa) in 2 Ebenen untergebracht,
um dadurch eine Beeintr&@chtigung der benachharten Wohnbe-

bauung auszuschlieBen.

Zur besseren Anbindung der Tiefgarage an das Hauptverkehrs-
netz sind 2 Einfahrten festgesetzt, wobei die Einfahrt im
Bereich der Bensberger StraBe aus verkehrstechnischen Griinden
etwa gegenilber der bestehenden Einfahrt der Allgemeinen Orts-

krankenkasse geplant ist.




NSrdlich und siidlich des geplanten Verwaltungsgeb&udes ist
allgemeines Wohngebiet (WA) fir eine zwei- bis dreigeschaossi-

ge Bauweise als HOchstgrenze ausgewiesen.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2167 wird
der Planungsrichtpegel gem&B DIN 18oo05 durch den Verkehrs-
l&drm auf der Bensberger StraBe (L 288) voraussichtlich ilber-

schritten werden.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung sowie aus stHdtebaulichen
Grinden wird auf die Festsetzung eines aktiven L&rmschutzes

verzichtet.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist daher gem&l § 9 Abs. 5
Bundesbaugesetz gekennzeichnet, damit bei der Errichtung vonm

Geb&uden bauliche Schallschutzvorkehrungen getroffen werden.

Die Entw8sserung erfolgt in Trennkanalisation und erhdlt Vor-

fFlut im stddtischen Entwisserungsnetz.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrsfl&chen

Zu erwerben.

Aus der Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2167 entstehen der Stadt folgende Kosten:

Grunderwerh und

Entschddigung Ca. 70.000,-- DM
StraBenbau ca. 15o.000,-- DM

UnvorThergesehenes ca. 10.000,-- DM

Gesamtkosten ca. Z23p.o000,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch Zu-
schuBmittel des Landes und Eigenmittel der Stadt.

Aufgestellt: Gesehen!
Bergisch Gladbach, den 5. November 1979 K&in, den __ 16, 7,80

in Vertretung Der Regierungsprésidenf

Im Auftrag:
Stadtbaurat




